BANCNA STANOVANJSKA POSOJILA
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MERKUR ZAVAROVALNICA

»Najvet tock sem dodelila za-
varovalnici A (Merkur zavaroval-

nica, op. a.), 5aj ponuja najvisje za-

varovanje za invalidnost. Prav hujSa invalidnost
zahteva korenito prilagoditev in spremembo
Zivljenja posameznika, in ker gre za otroke,
ki imajo pred seboj e tako rekoc vse Zivlje-
nje, je visoko kritje za to tveganje izrednega
pomena. Za nakup medicinskih pripomockov,
invalidskega vozi¢ka, rehabilitacije, terapije in
podobno potrebujemo okrog 150 tiso€ evrov,
in ¢e upostevamo e preostalih 150 tisoc evrov
(pri 50-odstotni invalidnosti), pridemo do dob-
rih 600 evrov na mesec oziroma 1.560 evrov
za 40 let invalidskega Zivljenja (upostevajo¢
zavarovalno vsoto 900 tiso¢ evrov), ki jih ima
na voljo invalid. Na prvi pogled se zdijo vsote
visoke, vendar v primeru najhujsega to niti ni
tako veliko, ¢e moramo kot invalid preZiveti
preostanek Zivljenja s temi sredstvi. Zalpa
manjka pri tej zavarovalnici zavarovanje za
nezgodno smrt.«
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¥ MERKUR ZAVAROVALNICA
J »Najboljse je zavarovanje

zavarovalnice A (Merkur zavaro-
valnica, op. a.). Ni najcenejse, ima pa najboljsa
kritja. Ve¢inoma pri otrocih is¢emo &im visje
zavarovalne vsote za trajno invalidnost. Vsak
posameznik potrebuje za prezivetje in pomog,
¢e postane invalid, dolo¢en mesecni znesek, ki
je le redko niZji od tiso¢ evrov na mesec. Otrok
bi od drzave v takinem primeru dobil malo, kar
pomeni, da bi vec¢ino moral ¢rpati iz zavarova-
nja. Zato menim, da bi vsak otrok za nezgodno
invalidnost moral biti zavarovan vsaj za 300
tiso¢ evrov ali vec. Druge rizike pa moramo
upostevati glede na odsotnost starsa (dnevne
bolnigni¢ne odsotnosti, nadomestila za zlome).
Za nezgodno smrt pri otroku ne vidim nobene-
ga smisla, saj otroci niso nosilci prihodka in od
njih ni nihce finan¢no odvisen, smrti otroka pa
noben znesek na TRR ne more omiliti.«

KAM PO NAJUGODNEJSE

STANOVANJSKO POSOJILO?

Ksenija Sedej
ksenija.sedej@finance.si

ZELO MALO JE POSAMEZ-
NIKOV, KI Bl SI LAHKO
SAMO S PRIHRANKI V CELO-
TI KUPILI STANOVANJE AL
HISO, ZATO SE ZA NAKUP
NEPREMICNINE NAJPREJ
ODPRAVIMO NA BANKO PO
STANOVANJSKO POSOJI-
LO. KAKSNE SO TRENUTNE
OBRESTNE MERE? KJE LAH-
KO DOBITE UGODNEJSE
POSOJILO? KAJ SE JE SPRE-
MENILO V LETU DNI, POTEM
KO JE BANKA SLOVENIJE
POSTAVILA NOVA PRAVILA
»POSOJILNE IGRE«?
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ovprecni znesek stanovanj-
skih posojil na gospodinj-
) . spoct)-
- stvo pri nas znasa nekaj
manj kot 13 tiso¢ evrov,
kaZe statistika. Sorazmerno malo, a deni-
mo ve¢ kot pred gospodarsko krizo leta
2008, ko je bil povprecni znesek okoli
§tiri tiso¢ evrov. Povprecni znesek pa je
majhen tudi zato, ker velik deleZ sloven-
skih gospodinjstev nima stanovanjskega
posajila, saj 7ivi v prostih lastniskih sta-
novanjih. Kaj pa tisti, ki se zdaj odpravi-
jo na banko po posojilo, kaksen znesek
v povpredju najamejo? Banke pravijo,
da priblizno 80 tiso¢ evrov. Z Unicredit
banke so nam denimo povedali, da so v
mestih zneski vedji kot na podeZelju.
Kaj pa se dogaja s Stevilom posoji-
lojemalcev? Z NLB in Gorenjske banke
so nam sporo¢ili, da v letu 2020 kljub
koronacasu beleZijo rast stanovanj-
skih posojil. Ceprav so pri Sparkasse v
spomladanskih mesecih imeli zmanj-
Sanje povprasevanja po stanovanjskih
posojilih, so nam pristojni povedal,
da od maja to spet raste.
Kaj pa obrestne mere in drugi po-
goji najetja posojil? Na vseh 14 bankah
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in hranilnicah (Abanka in Nova KBM sta se namrec s 1. sep-
tembrom 2020 uradno zdruzili) smo preverili, koliko bi
nas stalo stanovanjsko posojilo v vrednosti 50 tiso¢ evrov
za 15 let, e bi ga vzeli s fiksno ali spremenljivo obrestno
mero.

Posojila s fiksno obrestno mero

eUgotovili smo, da kar §tiri banke (BKS, DBS, Sberbank in
Primorska hranilnica) ne ponujajo stanovanjskega posojila s
fiksno obrestno mero z ro¢nostjo nad deset let (DBS ga ponuja
z ro¢nostjo do 20 let samo v akeijski ponudbi, op. a.). Addiko
banka stanovanjskih posojil sploh nima v svoji ponudbi. Sber-
bank, NKBM in BKS pa imajo v ponudbi kombinirano obre-
stno mero, kar pomeni, da doloceno obdobje banki placuje-
mo obresti po fiksni, nato pa po spremenljivi obrestni meri.
Ce se torej odlo¢amo za najem posojila s fiksno obrestno mero
in roénostjo 15 let, lahko v redni ponudbi izbiramo le med de-
vetimi bankami. Kaj se dogaja s fiksnimi obrestnimi merami?
Trenutno na bankah glede na informativne izracune najdemo
fiksne obrestne mere, ki se gibljejo od najniZje 2,25 odstotka
(banka NKBM; kar je redna ponudba za komitente, ki imajo
sklenjen paket Komplet) do najvisje, treh odstotkov pri ban-
ki SKB (op. a.: banka LON nam zaradi prenove ponudbe sta-
novanjskih posojil podatka ni posredovala). Med ponudniki
najniZjih obrestnih mer je tudi Intesa Sanpaolo (2,3 odstotka),
med najvigjimi pa Sparkasse (2,95 odstotka).

Posojila s sprementljivo obrestno mero

@»V letu 2020 je bilo odobrenih ve¢ stanovanjskih posojil
s spremenljivo obrestno mero,« so nam povedali pri Delavski
hranilnici. Razlog? Ker so posojila s spremenljivo obrestno
mero trenutno ugodnejsa - dolgoroéno se to seveda lahko
spremeni, saj je skupna obrestna mera odvisna od medbanc-
ne obrestne mere EURIBOR, ki je trenutno negativna, ¢eprav
banéniki sprememb v bliZji prihodnosti ne pricakujejo.

Najugodnejsa ponudba za najem 50 tisocakov za 15 let
je ta hip informativna ponudba pri NKBM, in sicer Sestme-
se¢ni EURIBOR + 1,60 odstotka (gre za redno ponudbo za
komitente, ki imajo sklenjen paket Komplet, op. a.), sledi
pa ji ponudba Unicredit banke s trimesecnim EURIBOR s
pribitkom 2,10 odstotka - a pozor! Unicredit banka je izje-
ma, ki vracunava negativen EURIBOR (-0,49 odstotka) pri
izracunu obrestne mere. In sicer ga odbijejo od 2,10 od-
stotka pribitka. Skupaj torej znasa obrestna mera 1,61 od-
stotka. Veina bank namre¢ uposteva vrednost referencne
obrestne mere nic odstotkov. ,

Najvi§jo obrestno mero najdemo pri banki Primorski
hranilnici s Sestmeseénim EURIBOR in 2,20-odstotnim
pribitkom (banka LON nam zaradi prenove ponudbe sta-
novanjskih posojil podatka ni posredovala, op. a.).

Kajizbrati?
Banke so nam posredovale tudi informativni podatek skup-
nega zneska posojila, ki ga placa posojilojemalec, ¢e najame
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Stanovanjska posojila

Stanovanjsko posojilo, zavarovano s hipoteko, v vrednosti 50 tiso¢ evrov z
lienjskega ali drugega zavarovanja. V tabeli so navedene informativne vr

a komitente banke za obdobje 15 let; brez sklepanja Ziv-
ednosti, ki so nam jih posredovale banke.

Virtin opombe:

i i *Unicredit: **banka
Sprementjiva obrestna mera Fiksna obrestna mera uposteva negativne
obresthi: 3-meseéni
EURIBOR+210%
] (-049%+210%)=161
Meseéni Strozek odobritve Strogek vodenja | Letna obrestna mera Skupni znesek Strosek odo- Strosek Letna obrest- | Skupni znesek %: vskupni znesek so
Banka obrok (v o?é‘iela <()v (EU R)V cl;so'iela (3 ETJRJ)a (\/67 )*O g 0 posojilojemalca (v Mesecni obrok (v EUR) britve posojila | vodenja poso- | na mera (v posojilojemalca ?Zﬁi'i'f,f,f,&'ﬂ?ﬂﬁ
EUR) R poso) g EUR) (v EUR) jila (v EUR) %) (v EUR) i oo
strodkivodenja TRR v
Delavska hranilnica 318,67 500 1,50/mesec 6 M EURIBOR + 1,80 57.860,60 [ 337,25 500 1,50/mesec 2,6 61.205 dasu trajanja posojiine
pogodbe, brez stroskov
BKS 316,04 500 0 6 M EURIBOR + 1,75 56.885,30 ' Ponujajo le posojila za kreditiranja do 10 let cenitvenepre;niénine;
*DBS: pristofni nam
Gorenjska banka 324,06 490 0] 6 M EURIBOR +2,10 58.823,15 340,5 490 0 2,8 61.782,87 niso poslali podatkov,
podatke, navedene
Intesa Sanpaolo 313,76 750 0 6 M EURIBOR + 1,65 57.628,30 328,71 750 0 2,3 60.319,30 tabell, smo pridobili
vspletnem informa-
NKBM 312,63 OF 0 6 M EURIBOR + 1,60* 57.171,12 327,54 0** 0 2,25 59.855,91 tivnem izracunu pod
redno ponudbo na dan
NLB 318,31 500* 0 6 M EURIBOR + 1,85 57.798,1 342,89 500* 0 2,9 62.223,10 15.9.2020: *Primorska
hraniinica: v zracu
Primorska hranilnica 326,38 500 1,50/mesec 6M EURIBOR + 2,20 59.844,22* Ponuijajo le posojila za kreditiranja do 10 let ,E’Zzogij‘ia';s,,f,geﬁ"
: od Keil-
Sberbank 324,06 430 0 6 M EURIBOR +2,10 58.822,38 Ponujajo le posajila za kreditiranja do 10 let e (] ol
SKB 318,31 600 0 3M EURIBOR + 1,85 58.710,13 345,29 600 0 3 63.564,28 L T )
DBS* 325,22 495 n. p.* 6 M EURIBOR + 2,15 59.080,73 V redni ponudbi imajo posojila za kreditiranja do 10 let, v akcijski tudi do 20 let. ?mj’;;ﬁgﬁv;;ud_
Sparkasse 3206 600 0 6 M EURIBOR +1,95 58.366,63 344,09 600 0 2,95 62.623,30 ey
Unicredit banka 313,37 400 0 3 MEURIBOR +2,10** | 57.166,63* 336,64 400 0 2,6 61.353,51 PN )
LON Ponujajo, a nam zaradi prenove ponudbe banka podatkov ni poslala. Ponujajo, a nam zaradi prenove ponudbe banka podatkov ni poslala. veljado 31.12.2020
Addiko banka Banka v svoji ponudbi nima stanovanjskih posojil. Banka v svoji ponudbi nima stanovanjskih posojil.

posojilo za 50 tisocakov. Brez dvoma
50 tisoc evrov posojila ¢ez palec prep-
lacamo tudi za ve¢ kot 10 tisocakov.
Opazna pa je tudi trenutna razlika
med posojilom s fiksno in spremenlji-
vo obrestno mero - zaradi negativnega
EURIBOR so posojila s spremenljivo
obrestno mero cenejsa, ni pa nujno,
da bo tako ostalo. Zato previdno!

Ne glede na to, ali boste izbrali po-
sojilo s fiksno ali spremenljivo obre-
stno mero, vam bodo banke poleg
obresti zaracunale Se marsikaj - eden
izmed tak$nih stroskov je denimo
stroSek odobritve posojila, ki vas bo
najvec stal pri Intesi Sanpaolo, in si-
cer 750 evrov. Banke pa vam z izje-
mo Delavske hranilnice in Primorske
hranilnice ne zaracunavajo stroskov
vodenja posojila, ta pri omenjenih
izjemah denimo znasa 1,50 evra na
mesec, kar v 15 letih skupno znese
270 evrov.

Poleg tega je treba omeniti, da je
viSina obrestne mere odvisna tudi
od bonitete komitenta in pogajanj.
V izracunu tudi niso vklju¢eni more-
bitni drugi strogki, kot so najem ce-

nilca, priprava dokumentacije, vpis
hipoteke in lastnistva prek notarja.
Pozornost je treba nameniti tudi roc-
nosti posojila, saj so obresti za daljsa
obdobja navadno visje. »Razlike so
med 0,20 in 0,60 odstotka,« so nam
sporo¢ili iz Unicredit banke.

Pred odlo¢itvijo je pametno zbrati
vsaj tri ponudbe in se odpraviti tudi
na svojo mati¢no banko ter preveriti,
ali vam lahko pripravijo bolj$o po-
nudbo od najbolje, ki ste jo prejeli
drugje.

Posojilo Ze imam, a je neugodno!

Ko zbirate ponudbe bank, jih primer-
jajte glede na ro¢nost in tudi EOM
(efektivna obrestna mera nam pokaze,
koliko nas posojilo stane, a vanjo niso
vsteti stroski, recimo strosek notarja
in cenilca, zavarovanj in podobno).
A misliti je dobro $e korak naprej. Ce
Ze imate stanovanjsko posojilo, ki je
neugodno v primerjavi s konkurenco,
nikar ne zamahnite z roko, preverite,
ali se vam morebiti splaca pred¢asno
odplacati svoje posojilo z novim (moz-
nost refinanciranja). Je pa odvisno, ali

imate fiksno ali spremenljivo obrestno
mero. Pri fiksni obrestni meri se ob-
racunajo stroski predcasnega delnega
poplacila (plus aneks), in sicer odsto-
tek od zneska poplacila. Tega stroska
ni le, ¢e bi Zeleli poplacati do deset
tiso¢ evrov v koledarskem letu. Pri
spremenljivi obrestni meri pa stro3kov
s poplacilom ni. Strokovnjaki priporo-
¢ajo Se, da zberete ponudbe konku-
renc¢nih bank in na svoji matiéni banki
preverite moZnost zniZanja obrestne
mere za svoje posojilo. Uspesnost ni
zagotovljena, a kot pravijo, beseda ni
konij.

Koliko posameznikov pa se odlo-
¢i pred€asno poplacati stanovanjsko
posojilo? Teh ni veliko, nam pove-
do na bankah. »Stranka se odlo¢i za
predcasno poplacilo, ¢e na primer
podeduje premoZenje, privaréuje
sredstva ali proda nepremi¢nino,«
so nam povedali pri NLB. »Posojiloje-
malci se veckrat odlocijo za predéas-
no poplacilo potrosniskih posojil kot
stanovanjskih, saj so zneski stano-
vanjskih posojil praviloma veéji,« pa
so sporocili s Sberbank.

Nezgodno zavarovanje
2a navihane otroke.
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hude bolezni
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